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PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
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1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 283-0549, Fax: 283-0061
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Targy: Javaslat a 170204/38 hrsz-u teriiletre
¢s tombjére késziilt Telepitési Tanulmanyterv
elfogadésara, telepiilésrendezési  szerz6dés
megkotésére és a Keriileti Epitési Szabalyzat
modositasanak megkezdésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Wanbera Investment Ingatlanforgalmaz6 és Hasznosito Kft. székhelye: 1097 Budapest, Kén
utca 2. (Wanbera Kft.) kérelmet nyujtott be az Onkormanyzat részére a tébbszor modositott,
26/2015. (X.21.) &nkorményzati rendelettel jOvahagyott Keriileti Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban KESZ) modositaséra.

A modositas alapjaként az URBANITAS Tervez6 ¢és Tandcsadd Kt Telepitési
Tanulmanytervet készitett (1. melléklet).

A Telepitési Tanulmanyterv révid dsszefoglaldja:

A tervezett modositas célja, hogy az Ln-3/SZ3 jell, nagyvarosias lakéteriileti épitési Svezet
€pitési paraméterei a 2015. év elétti Keriileti Epitési Szabalyzatban meghatarozott eldirasok

legyenek.
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XX herClet seakrendeld

A Wanbera Kft. a tervezési
°._ tertiileten uj, F+5 szintes lakohaz
~ megvalositasat tervezi, melyben
varhatéan 50-52 lakas épiil, a
&5, o foldszinten 5 dzlet keril
\E%_‘ elhelyezésre.

A Wanbera Kft. az Onkormanyzat részére felajanlott bruttd 10 millié forintot, az épitési telek
melletti  kozteriiletek atépitéséhez, parkolo kialakitashoz, fasitashoz és a jardak
megeépitéséhez. A Wanbera Kft. vallalasa telepiilésrendezési szerzodésben rogzithetd.

A Telepitési Tanulmanyterv rovid Osszefoglaldja:

A jelenleg érvényben 1évé KESZ Ln-3/SZ3 jelti Nagyvirosias, jellemzéen szabadonéllé
jellegl lakoteriilet Ovezeti paraméterei nem biztositjak a 2015. év elotti lehetoségeket. Az
Ln-3/SZ3 &vezetbe jelenleg csak az eloterjesztés targyat képezod 170204/38, valamint a
mellette fekvé 170204/40 hrsz-u teriiletek tartoznak, ezért az Ovezet épitési
paramétereinek modositasa a keriilet tobbi részére nincs hatassal.

A tertiletre vonatkozd beépitési paraméterek az aldbbiak szerint valtoznak:

B o 1-XX/$21-5 R b
Epitési bvezeti P e iy (az épitési bvezet (az epitési dvezet
i (korabbi épitési vezet) . 2 .
parameéterek hatdlyos dllapota) tervezett dllapota)
Beép. mod: Szabadondlld Szabadondllé Szabadonallé
Beépithetdség: 45% 45% 45%
Terepszint alatti
SRR 55% 55% 55%
beepithetdség:
’ l 2 ra s s »
Szinttervleti mutaté: 2,5 e St
szmp 0,75 szmp 1,0
Min. zéldfeliilet: 35% 35% 30%
syl . min. 12,0 m, min. 12,5 m, min. 12,5 m,
Epitménymagassag:
max 19,0 m max 17,0 m max 17,0 m
Min. telekméret: n.a. 2500 2000

szma: altalanos szintteriileti mutato

szmp: parkol6 épitésre fordithato szinttertileti mutaté

A KESZ modositas legnagyobb nyeresége az lenne, hogy a nagyvérosias lakoteriileti
Ovezetben a beépitetlen saroktelek megfeleld épitészeti térfallal lesz kialakitva.



A Telepitési Tanulmanyterv elfogadasa utan a modositast kezdeményezé féllel az
Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodésben fogja rogziteni a tamogatast és a
telepiilésrendezési terv modositasanak feltételeit.

A szerzédéskotést kovetden az Onkormanyzat a Telepitési Tanulméanytervben leirtak alapjan
megkezdheti a KESZ modositasat a targyi teriiletre vonatkozoéan.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot sziveskedjen elfogadni.

I. Hatdrozati javaslat:
A Képviselo-testiilet gy dont, hogy:

elfogadja a hatirozat 1. szami melléklete szerinti, Budapest XX. keriilet,
170204/38 hrsz-u ingatlant érinté Telepitési Tanulmdnytervet, mint a Keriileti
Epitési Szabalyzat médositasanak programjat.

Hatéridd: adott
Felelds: Szabados Akos polgarmester

A hatérozati javaslat elfogadasa mindsitett szotébbséget igényel.

II. Hatarozati javaslat:
A Keépviseld-testiilet ugy dont, hogy:

1. elfogadja a Wanbera Kft. (székhelye: 1097 Budapest, Kén utca 2.) altal Budapest
Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata részére telepiilésrendezési
célokra, a 170204/38 hrsz-u ingatlant érinté fejlesztéssel hatarolt kozteriiletek
atépitésére felajanlott brutt610 millié Ft pénzisszeget.

2. lefolytatja a Keriileti Epitési Szabalyzat médositasat a 170204/38 hrsz-t ingatlant
érinté Telepitési Tanulmanyterv alapjan.

3. felkéri a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére, a Wanbera Kft-vel
a telepiilésrendezési szerzédés aldirasara, valamint a Keriileti Epitési Szabalyzat
modositasi eljarasanak meginditasara.

Hataridd: adott
Felelés: Szabados Akos polgarmester
A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalja: Komyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az eléterjesztést készitette: R.Takacs Eszter foépitész
Az elbterjesztés egyeztetve: Lehoczki Péterné Pénziigyi és Szamviteli Osztalyvezetdvel

Budapest, 2018. november 26. L'/"'
....... AWM )] 2.
Szabados Akos
polgarmester
Mellékletek:

1. sz. melleklet: Telepitési tanulmanyterv a Széchenyi utca 1 szam alatti ingatlan teriiletére {1;7[0264/38 hrsz)
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